Lesefassung Erschliellungsbeitragssatzung vom 01.12.1994

mit 1. Anderungssatzung vom 16.12.1999

04.08.2021

Satzung

der Gemeinde Amt Neuhaus Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 BGBI. | S. 2253 (zuletzt ge&ndert durch Anlage | Kap. XIV, Abschn. Il, Nr.
1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990) BGBI. 1990 II, S. 1122 und des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in
der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat in seiner Sitzung am 01.12.1994 folgende
ErschlieRungsbeitragssatzung beschlossen sowie am 16.12.1999 die 1.Anderungssatzung.

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt

§1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages

die Gemeinde Amt Neuhaus entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches
ErschlieBungsbeitrdge nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art der Erschliefungsanlagen

Beitragsfahige Erschliefungsanlagen sind:

1.

2.

die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze,

die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege),

die zur Erschlieung der Baugebiete notwendigen Sammelstra3en,

offentliche Parkflachen fir Fahrzeuge aller Art sowie Griinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlielung notwendig sind,

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschliefung
sind.

§3
Umfang der Erschliefungsanlage

(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. Strallen, Wege und Platze zur ErschlieBung von Grundsticken in Baugebieten

(Anlagen nach § 127 Abs. 2, Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu 2 Vollgeschossen bis zu einer Breite von 12 m, wenn sie beidseitig und mit

einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

1
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b) mit 3 oder 4 VVollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. StraBen, Wege und Platze im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im
Industriegebiet bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig, bis zu 24 m,
wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen bis zu einer Breite von 3 m,
4. Sammelstraen bis zu einer Breite von 24 m,

5. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1
bis 5 gehdren, bis zu einer Breite von 6 m,

6. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 — 5
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zum 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstticke.

(2) Die in Abs. 1 Nr. 1 — 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Rad- und
Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen die Parkflachen und
Griinanlagen.

(3) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem
die Flache der gesamten Erschlieungsanlagen durch die Lange der StraRenachse geteilt
wird.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungsanlagen
gehorenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Bdschungen und Stiitzmauern sowie
die Fahrbahnen und Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstralen in der
Breite ihrer anschlieBenden freien Strecken.

(5) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 unterschiedliche
Breiten, so ist der Aufwand fir die grofte Breite beitragsfahig.

(6) Endet eine Stral’e mit einem Wendehammer, so vergroRern sich die in Abs. 1 bestimmten
Breiten flir den Bereich des Wendehammers um 50 %, héchstens aber um 8 m, das gleiche
gilt fir den Einmiindungsbereich in andere und Kreuzungen mit anderen Straf3en.

84
Umfang des Erschliefungsaufwandes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoren die Kosten fur

a) den Erwerb der Fl&chen fur ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkorpers einschlieRlich des Unterbaues der
Befestigungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege mit Schutzstreifen,
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f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserung der Erschliefungsanlagen,

i) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

j) den AnschluB an andere Erschlieungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

I) die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

m) die erstmalige Herrichtung der Griinanlagen,

n) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

(2) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand umfal3t auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter StraRen
(Bundesfernstralien, Landes- und Kreisstralien) insoweit entstehen, als sie gegenuber
ihrer anschlieRenden freien Strecke breiter hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flachen flr ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i.S. des § 57 S. 4 BauGB und des 8 58 Abs. 1,
S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1, Nr. 4 BauGB:

(4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach tatséchlich entstandenen Kosten ermittelt.

85
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand kann fur die einzelne ErschlieBungsanlage oder fur
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der
Erschliefungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§6
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlieungsaufwand

(1) Von dem ermittelten, beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand tragt die Gemeinde 10 v.H.

(2) Zuschusse Dritter sind, soweit der ZuschuBgeber nichts anderes bestimmt hat, zunachst
zur Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

87
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der gekirzte, beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird auf die durch die einzelne
ErschlieBungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder — im
Falle der zusammengefaRten Aufwandsermittlung — durch die eine ErschlieBungseinheit
bildenden Erschlieungsanlagen erschlossenen Grundstiicke unter Beruicksichtigung der
nachfolgenden Absétze nach dem Verhaltnis verteilt, in dem die vervielfachten
Grundstucksflachen zueinander stehen.
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Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken, die, im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die gesamte
Flache, wenn fur das Grundstuck im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt ist,

b) bei Grundstiicken, die im Bereich eines bereits als Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossenen Bebauungsplanentwurfes liegen, die gesamte Flache, wenn in dem
als Satzung beschlossenen Planentwurf bauliche oder gewerbliche Nutzung
vorgesehen ist,

c) bei Grundstucken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes oder des
Planentwurfes i.S. von lit. b) hinausreichen, die Flache im Bereich des
Bebauungsplanes bzw. des Planentwurfes, wenn fur diese darin bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist,

d) bei Grundstucken, fur die weder ein Bebauungsplan noch ein als Satzung gemal} 8
10 BauGB beschlossener Bebauungsplanentwurf besteht und die nicht unter lit. f)
fallen und die im Bereich eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34
BauGB liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, hochstens jedoch die Fléache,
die zum Bereich des 8§ 34 BauGB (Innenbereich) gehort, bei Grundstiicken, die
nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich durch einen zum
Grundstick gehdrenden Weg mit ihr verbunden ist, die aber innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB liegen, die Gesamtflache
des Grundstticks, hdchstens jedoch die Flache, die zum Bereich des § 34 BauGB
(Innenbereich) gehort,

e) bei Grundstiicken, die Uber die sich nach lit. a) — d) ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flachen zwischen der 6ffentlichen
Einrichtung bzw. im Fall von lit. d) der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten
Grundstiicksseite und einer Parallelen hierzu, die in einer Tiefe verlauft, die der
ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht,

f) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise (z.B. Friedhtfe, Sportplatze) genutzt werden oder nutzbar sind und bei
Grundstucken, die nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. landwirtschaftlich
genutzte Grundstticke), die Gesamtflache des Grundsttickes.

Bei den in Ziffer 1 lit. f) genannten Grundstiicke wird nur die Grundstucksflache nach
Ziff. 1 beriicksichtigt. Im Ubrigen wird bei bebauten oder bebaubaren und bei
gewerblich genutzten oder gewerblich nutzbaren Grundstlcken je zu der nach Ziffer 1
festgestellten Grundstiicksflache je VollgeschoR 25 v.H. der Grundsticksflache
hinzugezahlt.

Als Vollgeschol? gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Ist eine Geschof3zahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 2,30 m Héhe des Bauwerks als ein VollgeschoR
gerechnet.

Die nach Abs. 1 und Abs. 2 ermittelte Grundstiicksflache wird vervielfacht:

mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (8 3, § 4 und § 4a
BauNVO), Dorfgebietes (8§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (8§ 6 BauNVO)
uberwiegend gewerblich genutzt wird,;
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b) mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO),
Kerngebietes (§ 7 BauNVO) oder Sondergebietes (8 11 BauNVO) liegt;

c) mit 2,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Industriegebietes (§ 9 BauNVO) liegt.

4. Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 S. 2 gilt:

a) soweit ein Bebauungsplan oder ein geméR § 10 BauGB als Satzung beschlossener
Bebauungsplanentwurf besteht, die darin festgesetzte bzw. vorgesehene Zahl der
zulassigen Vollgeschosse;

b) bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan oder im gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossenen Bebauungsplanentwurf die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt
bzw. eine Festsetzung nicht vorgesehen ist, sondern eine Baumassenzahl angegeben
ist, gilt als Zahl der Vollgeschosse die durch 2,8 geteilte Baumassenzahl aus ganze
Zahlen aufgerundet;

c) bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die
Zahl von einem VollgeschoB;

d) bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan oder in einem gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossenen Bebauungsplanentwurf gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt bzw. vorgesehen ist, die Zahl von einem Vollgeschol;

e) die Zahl der tatséchlichen Vollgeschosse, wenn aufgrund von Ausnahmen oder
Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach lit. a) — d) Gberschritten wird;

f) soweit kein Bebauungsplan besteht und auch ein Bebauungsplanentwurf noch nicht
gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist, oder in dem Bebauungsplan
bzw. dem gem&l 8 10 BauGB als Satzung beschlossenen Planentwurf die Zahl der
Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt sind, bei bebauten
Grundstliicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen, bei unbebauten, jedoch
bebaubaren Grundstiicken die tiberwiegende Zahl der vorhandenen Vollgeschosse auf
den in der ndheren Umgebung gelegenen Grundstiicken.

Dabei gelten bei industriell genutzten oder industriell nutzbaren Grundstiicken, die bebaut
oder bebaubar sind, je angefangene 2,80 m tatsdchliche oder zul&ssige Gebdaudehthe als
ein VollgeschoRB.

§8
Mehrere ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfdhige nicht zur gemeinsamen
Aufwandsermittlung (8 30 Abs. 2, Satz 3 BauGB) zusammengefaite
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage
beitragspflichtig.

(2) Werden solche Grundstiicke nur fur Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fir
Wohnzwecke  bestimmt und werden sie durch  mehrere beitragsfahige
ErschlieBungsanlagen der gleichen Art erschlossen, wird die nach dieser Satzung
ermittelte und bei der Verteilung zu berlicksichtigende Beitragsflache bei jeder dieser
ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die ermittelte Grundstticksflache
groler als 1.500 m? beschrénkt sich die Regelung auf die Teilflache von 1.500 m2.
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(3) Die Ermé&Rigung nach Abs. 2 gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine
ErschlieBungsanlage gleicher Art erhoben wird und Beitrage fiir weitere Anlagen gleicher
Art weder nach den Vorschriften des Baugesetzbuches noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden durfen.

§9
Kostenspaltung

(1) Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag gesondert
erhoben werden fir

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

den Erwerb und die Bereitstellung der ErschlieBungsflachen

die Freilegung der Erschlielungsflachen

die Herstellung der StraRen und Wege ohne Moped-, Rad- oder Gehwege und ohne
Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen

die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen

die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen

die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen
die Herstellung der Entwésserungseinrichtungen

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen

die Herstellung der unselbstandigen Parkflachen

die Herstellung der unselbstandigen Griinanlage

8§10
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) Stralien, Wege und Platze, Sammelstrallen sowie mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

)

ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
die Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen betriebsfertig vorhanden sind.

Dabei sind hergestellt

a)
b)

c)

d)

die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Teer, Beton oder
einem ahnlichen Material aufweist,

die Gehwege und Radwege sowie die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer,
Beton oder einem é&hnlichen Material mit dem technisch notwendigen Unterbau
erhalten haben,

die Entwésserungsanlagen, wenn die StraRenrinnen, die zur Aufnahme des Wassers
erforderlichen  Leitungen sowie die Anschlusse an bereits bestehende
Entwésserungseinrichtungen gebaut sind,

die Beleuchtungseinrichtungen in eine der GrofRe der Anlage und den ortlichen
Verhéltnissen angepalite Anzahl von Beleuchtungskorpern hergestellt ist.

Park- und Grunflachen sind endgltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und
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a) die Parkflachen, die in Abs. 1, Satz 2, Buchstabe b), ¢) und d) aufgefiihrten
Herstellungsmerkmale aufweisen
b) die Grunflachen gértnerisch gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang sowie Herstellungsmerkmale von Anlagen gemaR § 2 Ziff. 5 werden durch
erganzende Satzungen im Einzelnen geregelt.

8§12
Vorausleistungen

(1) Far ein Grundstiick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht in vollem Umfang entstanden
ist, kénnen Vorausleistungen auf dem ErschlieBungsbeitrag verlangt werden, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
Erschlieungsanlage begonnen worden ist.

(2) Die Vorausleistung darf die voraussichtliche Hohe des ErschlieBungsbeitrages nicht
Ubersteigen. Sie 1aRt das Recht der Gemeinde auf Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
nach seiner Entstehung unberthrt, ist jedoch mit der endgultigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§13
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. An die Stelle des Eigentimers/
Erbbauberechtigten tritt der Rechtstrdger bzw. der Nutzungsberechtigte nach 8 286
Zivilgesetzbuch der DDR vom 19.06.1975. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrer Miteigentumsanteile beitragspflichtig.

8§14
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

In den Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Abldsung des
Erschlieungsbeitrages durch Vertrag vereinbart werden. Der Ablésungsbetrag bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstandenen Beitrages. Dabei ist der entstehende
ErschlieBungsaufwand anhand von Kostenvoranschlédgen oder falls noch nicht vorhanden, der
kostenvergleichbaren Anlagen zu veranschlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung
auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstticke zu verteilen.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésungsbeitrages wird
die Beitragspflicht endgultig abgegolten.
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§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Neuhaus, den 05.12.1994

Elbing Roloff
Burgermeister Gemeindedirektor



