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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
zB.0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

FH=9,0m max. zuldssige Firsthohe in m Gber OKFF (EG)
unterer Bezugspunkt: OKFF im EG
oberer Bezugspunkt: OK Dachfirst
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2)

z.B. TH = 4,5 m max. zulassige Traufhéhehohe in m Gber OKFF (EG)
unterer Bezugspunkt: OKFF im EG
oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt OK Dachhaut / Aul3enfassade
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2)

3. Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

Fuf3- und Radweg
QP Quartiersplatz
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen far

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

gecovvsesy  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
S 3 sonstigen Bepflanzungen

o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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d  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
§  Entwicklung von Natur und Landschaft
d
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6. Sonstige Planzeichen

I
r 1Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

———————— vorgeschlagene Grundstlcksteilung (ohne Normencharakter)

Gemeinde Amt Neuhaus
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Bebauungsplan Nr. 9
Spargelfeld - Teilgebiet B
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Gemeinde Amt Neuhaus Entwurf
Bebauungsplan ,Spargelfeld - Teilgebiet B“ mit 6rtlicher Bauvorschrift November 2022

Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

1.3

1.4

15

2.1

2.2

3.1

4.1

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die zulassige Sockelhthe (OKFF im EG) wird auf max. ....... m 0. NHN festgesetzt. Von
der Festsetzung der Sockelhéhe kénnen Ausnahmen bedingt durch besondere Gelan-
deverhéltnisse zugelassen werden. Das gegebene Hochstmald darf bei diesen Aushah-
men insoweit Uberschritten werden, bis die Sockelh6he mit dem ohne Auffillung vor-
handenen, héchsten an das Geb&ude grenzende Gelandepunkt Gbereinstimmt. (8 9 (1)
Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 dirfen Wohnbaugrundstiicke bei einer
Einzelhausbebauung eine Flache von 600 m2 als Mindestmafd nicht unterschreiten und
eine Flache von 1000 m2 als Héchstmal nicht tGberschreiten. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 dirfen Wohnbaugrundstlicke bei Bebau-
ung mit einer Doppelhaushélfte eine Flache von 350 m2 als Mindestmal3 nicht unter-
schreiten und eine Flache von 600 m? als Hochstmald nicht tberschreiten. (8 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 dirfen Wohnbaugrundstiicke eine Flache
von 600 m?2 als Mindestmafd nicht unterschreiten und eine Flache von 1000 m? als
Hochstmal’ nicht Gberschreiten. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Grundstlickseinfriedungen sind nur in einem
Abstand von mind. 5 m zu StraBenverkehrsflachen zulassig. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVvO)

Pro Grundstiick sind nur eine Zu- / Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m, sowie ein
Zugang in einer Breite von max. 1,50 m jeweils gemessen an der Grundstiicksgrenze
zur offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Bei fur mehrere Grundstiicke gemeinsam ge-
nutzten Zufahrten und Zugangen darf die kombinierte Zufahrts- und Zugangsbreite zur
offentlichen Verkehrsflache maximal 6,00 m betragen. (8 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB).

Oberflachenwasser

Unbelastete Niederschlagswasser sind, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf
den Grundsticken zu verdunsten und zu versickern. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwasser ist zulassig. (8 1 Abs. 5 Nr. 7 iV.m. 8§ 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20
BauGB)

Grunordnung

Innerhalb der mit A1, A2, A3 und A4 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Baum-Strauchhecke
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4.2

4.3

4.4

unter Verwendung standortgerechter Geholzarten gemal Pflanzliste A und B auszubil-
den. Folgendes Pflanzschema ist zu anzuwenden: Reihenabstand: 1,5 m; Pflanzab-
stand: 1,25 m. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch Ge-
holze gemaR Pflanzliste A und B zu ersetzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind mindestens 10 StraRenb&ume
unter Verwendung standortgerechter Geholzarten gemal3 Pflanzliste A zu pflanzen. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch Gehdlze gemafr Pflanzlis-
te A zu ersetzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der mit M1 bezeichneten Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist das vorhandene Ackerland (AS) in meso-
philes Grunland (GMS) umzuwandeln und dauerhaft zu pflegen. Folgende Pflege- und
Bewirtschaftungsauflagen sind einzuhalten: Nutzung als extensive Mahwiese mit Schon-
flache; eine Mahd pro Jahr, nicht vor dem 30. Juni, unter Abtransport des Mahgutes;
Mahd ohne rotierendes Messer von innen nach aul3en; Mahd der Schonflache nur jedes
2. Jahr; Verzicht auf organische und anorganische Diingung sowie Pflanzenbehand-
lungsmittel (Pestizide). Zusatzlich sind innerhalb der mit M1 bezeichneten Flache flunf
Gehoélzgruppen mit je 5-7 Gehdlzen unter Verwendung von Arten gemald Pflanzliste A
und B herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der mit M1 bezeichneten Flache
ist die Herstellung von max. 3 m breiten Ful3- und Radwegen in wasserdurchlassiger
Ausflhrung zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

Fur die textlichen Festsetzungen 4.1 bis 4.3 sind die folgenden Pflanzlisten verbindlich.

Pflanzenliste A (Laubbaume)

Feldahorn Acer campestre 12-14
Spitzahorn Acer platanoides 12 - 14
Sandbirke Betula pendula 10-12
Hainbuche Carpinus betulus 12-14
Baumhasel Corylus colurna 12-14
Weil3dorn Crataegus monogyna 12 - 14
Rotdorn Crataegus laevigata 12-14
Esche Fraxinus exelsior 12 - 14
Mehlbeere Sorbus aria 12-14
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 12-14
Vogelkirsche Prunus avium 12-14
Winterlinde Tilia cordata 12-14
Flatterulme Ulmus laevis 12-14

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Hochstamm, aus extra weitem Stand,
dreimal verschult (3 x v.), je nach Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem
Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (in cm).

Pflanzenliste B (Strducher)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Gemeines Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Wildapfel Malus sylvestris
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Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus pyraster
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

5.1

Anzuchtformen und Mindestqualitdten: Strauch, zweimal verschult (2 x v), Hohe 60-100
cm

Erneuerbare Energien

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind bei der Errichtung von
Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen, mindestens 50 Pro-
zent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. (8 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe
b BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 84 (1 u.3) NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

81
(1)

§2
(1)

(2)

(3)

§3
(1)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem r&umlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spargelfeld Teilgebiet B“.

Déacher von Hauptgebauden

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit gleichem Neigungswinkel der
gegenuberliegenden Dachflachen zuldssig. Der zulassige Neigungswinkel der Haupt-
dachflachen wird zwischen 30° und 50° festgesetzt.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine mit nicht glan-
zender Oberflache zulassig. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen) sind zulassig. Fur Wintergarten dirfen auch andere Materia-
lien verwendet werden.

Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL
2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche) sowie anthrazit (Empfehlung:
RAL Nr. 7015, 7016 oder ahnliche) zulassig. Dies gilt nicht fir Wintergarten und Anlagen
zur Gewinnung von Sonnenenergie.

AuBBenwande von Hauptgebauden

Als Material fur die Ansichtsflachen der Auf3enwande sind nur zul&ssig:

- Sichtmauerwerk aus unglasierten Ziegelsteinen in den Farbténen rot bis rotbraun,
(Empfehlung: RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder &hnliche)

- sichtbares Holzfachwerk; Ausfachung als Sichtmauerwerk aus unglasierten Ziegel-
steinen in den Farbtonen Rot bis Rotbraun (Farbempfehlung s.o.),

- Holz in braunen und naturbelassenen Tonen,

- Putzfassaden in den Farbténen weil3, beige (Empfehlung: RAL 1001, 1002, 1013,
1014, 1015 oder ahnliche), grau (Empfehlung: RAL 7000, 7001, 7004, 7035, 7038,
7040, 7042, 7044, bis 7047 oder ahnliche), rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 3000
bis 3003, 3011, 3013, 3016, 3031, 8012 oder &hnliche)

- Wintergarten aus Glas sind zulassig
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§ 4 Gestaltung der Vorgarten

(1)

85
@)

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig.
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine ande-
re zulassige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
max.1,50 m als Holzzaune ohne Sockel oder als Hecken oder bis zu einer Hohe von
1,00 m als Feldsteinmauern zulassig. Hohenbezugspunkt ist die Deckenhdhe des
nachstgelegenen Planstral3enabschnitts.

8 6 Notwendige Stellplatze

)
87
1)

88
(1)

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstiick anzulegen.
Ausnahmen

Ausnahmen von den Vorschriften der 88 2 - 6 dieser Satzung sind gemaf 8§ 66 Abs. 5
zuldssig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder dkologischen Zielsetzungen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser o6rtlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt. Gemall § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. 1 S. 1728) geandert worden ist

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057)

* Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

* Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGB-NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds.
GVBI. S. 104)

in der jeweils aktuellen Fassung

Denkmalpflege
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Gemal § 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Was-
ser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bo-
denfunde), unverziglich die Untere Denkmalschutzbehorde, die Gemeinde oder ein Be-
auftragter fur die archéologische Denkmalpflege dartiber in Kenntnis zu setzen.

3. Kampfmittel
Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN
— Regionaldirektion Hameln-Hannover umgehend zu informieren.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 10
i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Amt Neuhaus
den Bebauungsplan ,Spargelfeld Teilgebiet B* mit 6rtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Amt Neuhaus, den

- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Amt Neuhaus hat in seiner Sitzung am ...................... die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Spargelfeld Teilgebiet B mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsublich bekannt gemacht.

Amt Neuhaus, den

- Burgermeister -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: .......... Flur: ..........
Mal3stab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StrafRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: ................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Lineburg, den
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- Katasteramt Luneburg (LGLN) -

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBBe 15
i 21335 Liineburg
L I Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Lineburg, den

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Amt Neuhaus hat in seiner Sitzung am ...................... dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
...................... ortsiiblich bekannt gemacht. Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom ...................... bis ... gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Amt Neuhaus, den

- Burgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Amt Neuhaus hat den Bebauungsplan ,Spargelfeld Teilgebiet B mit
ortlicher Bauvorschrift, nach Prufung der Anregungen gemafRl 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ...l als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Amt Neuhaus, den

- Burgermeister -

Ausfertigung
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Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Spargelfeld Teilgebiet B mit ortlicher Bauvorschrift
wird hiermit ausgefertigt.

Amt Neuhaus, den

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafR? § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. ........
fur den Landkreis Lineburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
........................... rechtsverbindlich geworden.

- Burgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Amt Neuhaus, den

- Burgermeister -

Mangel der Abwéagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Amt Neuhaus, den

- Burgermeister -
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Bebauungsplan Nr. 9 ,Spargelfeld — Teilgebiet B“ mit OBV Mai 2023
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Gemeinde Amt Neuhaus, Landkreis Lineburg ) Begriindung
Bebauungsplan Nr. 9 ,Spargelfeld — Teilgebiet B* mit OBV Mai 2023

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf, hier ohne Maf3stab, genordet, Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Da-
ten des Landesamts fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Um den Bedarf an Wohnraum im Ortsteil Neuhaus zu decken, soll eine ortsvertragliche Sied-
lungserweiterung am dstlichen Ortsrand sidlich der Bahnhofstral3e erfolgen. Die Flache stellt
eine Erweiterung des Baugebiets ,Spargeldfeld Teilgebiet A“ dar und ist aufgrund der zentra-
len Lage und der guten Anbindung besonders fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet.
Es ist eine siedlungsvertragliche Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelh&usern auf
kleinen bis mittleren Grundstticken vorgesehen.

Derzeit befindet sich die Flache in einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Das Plangebiet
ist sowohl im nordlichen als auch im westlichen Anschluss wohnbaulich vorgepragt. Ostlich
des Plangebiets befindet sich eine Strallenmeisterei. Die ErschlieRung kann durch den An-
schluss an die Strale Am Spargelfeld sichergestellt werden.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan im Norden als Wohnbauflache und
im sudostlichen Bereich als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden.
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Gemeinde Amt Neuhaus, Landkreis Lineburg ) Begriindung
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2. LAGE UND BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

b. 2: Lubild, Quelle: Google Erth, aufgerufen am 27.04.2023

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spargelfeld — Teilgebiet B* liegt im 6stlichen Teil
des Ortsteils Neuhaus sidlich der Bahnhofstral3e. Das Plangebiet umfasst derzeit Giberwie-
gend landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
als schwarze unterbrochene Linie dargestellt.

3. DERZEITIGE SITUATION

\Bgsfeh ride - g

. ;Siedlungsstruktur s
- ( : \"ﬂ_}" Y

N,

\ bestehende”
S18giungsstrykper™

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 4 von 16



Gemeinde Amt Neuhaus, Landkreis Lineburg ) Begriindung
Bebauungsplan Nr. 9 ,Spargelfeld — Teilgebiet B* mit OBV Mai 2023

Das Plangebiet ist zurzeit als intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache gepragt.
Entlang der bestehenden Strafl3en und an der stdostlichen Grenze des Geltungsbereichs be-
finden sich einzelne Laubgehdlze, die zukinftig erhalten und in das Bebauungskonzept inte-
griert werden kdnnen. Im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine Schutt- und
Lagerflache.

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist Gberwiegend baulich vorgepragt. Westlich befindet
sich der Geltungsbereich des B-Plans ,Spargelfeld — Teil A“ mit einer aufgelockerten Wohn-
bebauung. Nordlich der Bahnhofstral3e liegt eine gemischte Nutzung mit Wohnen und Ge-
werbe vor. Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich die StraBenmeisterei mit entsprechen-
dem Gebaude- und Lagerflachenbestand. Stdéstlich schlieBen Waldflachen an das Plange-
biet an. Diese werden durch das vorgesehene Grinflachenkonzept und entsprechende Wald-
abstande in der Planung bericksichtigt.

Das Gelande weist kein nennenswertes Gefédlle auf. Laut Bodenkarte von Niedersachsen
(BK50) handelt es sich im Plangebiet um Boden vom Typ ,Mittlerer Gley-Podsol“.

4. UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE PLANUNGEN
4.1 Raumordnung (LROP und RROP)
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Abb. 4: Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 201

Grundzentrale Funktion

Das Regionale Raumordnungsprogramms 2003 des Landkreises Luneburg in der Fassung
der 2. Anderung von 2016 - nahfolgend RROP genannt — weist Neuhaus als Grundzentrum
(vgl. RROP 2.1 03) mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstat-
ten (vgl. RROP 2.1 15 und LROP 2.1 04) und besonderer Entwicklungsaufgabe Tourismus (
vgl. RROP 2.1 10 und LROP 2.1 05) aus. Die vorliegende Planung steht diesen raumordneri-
schen Zielen nicht entgegen. Aufgrund der grundzentralen Funktion mit den bestehenden Inf-
rastrukturen und Versorgungseinrichtungen ist Neuhaus flr eine wohnbauliche Entwicklung
besonders geeignet. Einer weiteren Entwicklung der touristischen Funktionen und der Ent-
wicklung von Arbeitsplatzen steht die Planung nicht entgegen.
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Verkehr

Die Bahnhofstral3e im Norden des Geltungsbereichs wird im RROP als Hauptverkehrsstraf3e
von regionaler Bedeutung (vgl. RROP 4.1.3 04 und LROP 4.1.3 04) ausgewiesen. Durch das
neue Baugebiet wird die Bahnhofstral3e in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt, sodass das Vor-
haben den Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Natur und Landschaft, Grinlandentwicklung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Natur und Landschaft (vgl.
RROP 3.1.2 09 und LROP 3.1.2 01) sowie innerhalb eines Vorranggebiets fur Grinlandbewirt-
schaftung, -pflege und -entwicklung (vgl. RROP 3.1.2 10 und LROP 3.1.2). Im derzeit vorlie-
genden Entwurf der Neuaufstellung des RROP (1. Entwurf RROP 2025) wird das Plangebiet
jedoch als Siedlungsflache dargestellt. Die vorliegende Planung berticksichtigt die landschaft-
liche Einbindung und die Entwicklung von Griunlandflachen besonders durch die Entwicklung
von umfangreichem mesophilem Griunland im Suden des Geltungsbereichs innerhalb der
Maflnahmenflache M1, sodass die naturschutzfachlichen Zielvorgaben des RROP besondere
Beachtung finden.

4.2 Flachennutzungsplan

Abb. 5: Flachennutzungsplan der Gemeinde Amt Neuhaus

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Amt Neuhaus Uberwiegend als Wohnbauflache (W) dargestellt. Der stidostliche Teil ist als
Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Der
Bebauungsplan sieht eine wohnbauliche Entwicklung im Nordwesten und eine naturschutz-
fachliche Weiterentwicklung in mesophiles Grinland im Stdosten des Geltungsbereichs vor
und ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.3 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen
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Abb. 6: B-Plan Nr. 9 ,Spargelfeld“ Teilgebiet A

Westlich des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ist der bestehende B-Plan
Nr. 9 ,Spargelfeld” Teilgebiet A rechtskraftig. Die vorliegende Planung stellt eine Fortfiihrung
dieses Bebauungsplans dar. Der B-Plan ,Spargelfeld Teilgebiet A setzt im Wesentlichen all-
gemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,25 sowie 0Offentliche und private Grinflachen fest.
Zulassig sind eingeschossige Gebaude in Einzelhaus- und Doppelhausbauwiese. Der vorlie-
gende Bebauungsplan fur das Teilgebiet B greift diese Festsetzungen auf und entwickelt diese
fur die Erg&nzung des Baugebiets weiter.
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5. GRUNDZUGE DER PLANUNG

Abb. 7: Stadtebaulicher Entwurf, hier ohne Mal3stab, genordet, Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Da-
ten des Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Vorhaben soll die Siedlungsstruktur des angrenzenden Baugebiets aufgegriffen und
weiterentwickelt werden, um dem Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Amt Neuhaus
gerecht zu werden. Vorgesehen ist eine aufgelockerte eingeschossige Bebauung mit mittleren
bis kleinen Grundsticken und einem kleinen Quartiersplatz. Entlang der Bahnhofstral3e ist
eine leicht verdichtete Bebauung geplant. In diesem Bereich sind auch Doppelhauser und eine
zweigeschossige Bauweise zulassig.

5.2 Grunordnung

Um die Siedlungserweiterung in die umgebende Landschaft einzubinden, ist eine Eingriinung
nach Norden, Osten und Siden durch die Herstellung einer standortgerechten Baum-
Strauchhecke vorgesehen. Dariiber hinaus ist die Eingrinung des Plangebiets durch
standortgerechte StraRenbaume geplant. Im stidostlichen Teil des Geltungsbereichs erfolgt
die Entwicklung von mesophilem Griunland als naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahme.

5.3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebiets ist durch den Anschluss an die Bahnhofstral3e
Uber die Stral’e ,Am Sandfeld“ gesichert. Die innere Erschlielung des Baugebiets erfolgt
durch eine Ringstrale. Um die Zuganglichkeit der o6stlich gelegenen Waldflachen fir
Spaziergange etc. zu ermdglichen, werden zwei FufR3- und Radwege durch die auf3ere
Wohnbebauung und die Grinlandentwicklungsflache vorgesehen.
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5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser, Warmeener-
gie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Abfallentsorgung

Die Befahrbarkeit des Plangebiets fir dreiachsige Millsammelfahrzeuge wird durch
ausreichend dimensionierte StralR3enverkehrsflachen mit einer Regelbreite von 10,0 m
sichergestellt. Aufgrund der RingerschlieBung werden keine besonderen Wendemdglichkeiten
fur Mullsammelfahrzeuge notwendig.

Trink- und Brauchwasser, Schmutzwasserbeseitigung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgen zentral durch den Wasserbeschaffungs- ver-
band Elbmarsch. Die Schmutzwasserbeseitigung liegt in kommunaler Zustandigkeit.

Léschwasser

Fur die Bereitstellung von Loschwasser ist die Gemeinde Amt Neuhaus als Tragerin der Feu-
erwehr (8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 NBrandSchG i. V. mit § 98 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 NKomVG)
zustandig. Die erforderliche Léschwassermenge kann Uber die zentrale Trinkwasserversor-
gung sichergestellt werden.

5.5 Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwasserung der Baugrundstiicke erfolgt durch Versickerung und
Verdunstung auf den Grundsticken. Die StralRenverkehrsflichen sind ausreichend
dimensioniert um eine Entwésserung der Straf3en Uber straf3enbegleitende Mulden zu
ermoglichen.
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6. FESTSETZUNGEN
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Abb. 8: Planteil des Bebauungsplans; Quelle: Planungsbiro Patt; Plangrundlage: LGLN

6.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Um die gewtlnschte Siedlungsentwicklung zu ermdglichen und dem Flachenbedarf fiir den
Einzel- und Doppelhausbau gerecht zu werden, weist der Bebauungsplan vormals landwirt-
schaftlich genutzte Flachen als allgemeines Wohngebiet aus. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da die Planung vorrangig der Schaffung von
Wohnraum dient.

Das Malf3 der baulichen Nutzung orientiert sich nach der umliegenden Bebauung, damit sich
neue Gebaude in die bestehende Siedlungsstruktur einfiigen. Diesem Ziel entsprechend wer-
den Uberwiegend eine GRZ von 0,25, die Zulassigkeit von einem Vollgeschoss als Hochstmaf3
und zulassige Firsthohen von max. 9,0 m sowie zulassige Traufhéhen von max. 4,5 m festge-
setzt. Im Bereich der BahnhofstralRe (WA 1) wird eine geringfligig dichtere Bebauung ange-
strebt, sodass hier auch zwei Vollgeschosse zulassig sind. Auch die GRZ von 0,3 und die
hohere Traufthéhe ermdglichen hier eine geringfiigig héhere jedoch weiterhin ortsvertragliche
Verdichtung. Als zuléssige Bauweise sind Einzelh&user und im Bereich an der Bahnhofstral3e
auch Doppelhauser zulassig. Damit sich die Grundstiicksgro3en einerseits in das Ortsbild ein-
figen und andererseits ein mal3voller Umgang mit der baulich beanspruchten Flache sicher-
gestellt ist, durfen die Grundstiicksgré3en bei Einzelhausbebauung ein Mindestmalf3 von 600
m? nicht unterschreiten und ein Hochstmafd von 1000 m? nicht Uberschreiten. Innerhalb des
WA 1, in dem auch Doppelh&user zulassig sind, werden fur Doppelhaushalften Mindestgrund-
sticksgréRen von 350 m2 und ein Hochstmald von 600 m2 festgesetzt.
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Die Baufenster werden grof3ziigig durch Baugrenzen definiert, um gestalterische Flexibilitéat zu
erhalten. Sie regeln vor allem die Abstande zu benachbarten Grundsticken, zu den Flachen
mit Anpflanzgeboten und zu den StralB3enverkehrsflachen. Dabei greifen sie z.T. bestehende
Baufluchten auf.

6.2 Verkehrsflachen

Um die ErschlieBung des Plangebiets sicherzustellen, werden entsprechende StraRenver-
kehrsflachen festgesetzt. Mit einer Regelbreite von 10,0 m sind sie ausreichend fur eine Mul-
denversickerung und die Befahrbarkeit mit dreiachsigen Millsammelfahrzeugen dimensio-
niert. Um den Ful3- und Radverkehr in die dstlich liegenden Waldflachen zu ermdglichen, insb.
zum Zwecke der Naherholung, werden zwei Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Fuf®- und
Radverkehr festgesetzt. Als nachbarschaftlicher Treffpunkt wird eine Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz“ vorgesehen.

6.3 Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Zur Gestaltung des offentlichen Stralenraums werden die zulassigen Breiten der Zu- und Aus-
fahrten auf die Grundstlicke beschrénkt und es wird festgesetzt, dass Garagen, Carports und
andere Nebenanlagen nur in einem Abstand von mind. 5 m zu den StralB3enverkehrsflachen
zulassig sind.

6.4 Grunordnung

Um den Ubergang der neuen Wohnbebauung in die Landschaft nérdlich, 6stlich und siidlich
des Plangebiets zu gestalten und die 6kologische Wertigkeit des Vorhabens zu erhéhen, wer-
den 5 m breite Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Diese sind als Strauch-Baumhecke mit standortgerechten Gehélzen auszubilden.

Hecken haben folgenden 6kologischen Nutzen:

e Schutz vor Winderosion: Im unmittelbaren Umfeld von Hecken kann der Abtransport von
Bodenteilchen durch Wind verhindert werden.

e Esfindet eine optische Trennung der Bereiche Landwirtschaft und Wohnen statt.

o Filterwirkung: Hecken gelten als Mittel der Luftreinhaltung. Dies ist hier insbesondere am
Ubergang zu der landwirtschaftlichen Flache von nicht unerheblicher Bedeutung.

e Forderung des Lebensraums von Flora und Fauna

Zur weiteren Eingriinung des neuen Baugebiets sind innerhalb der StralRenverkehrsflachen
mindestens 10 standortgerechte Stralienbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgéngigkeit
zu ersetzen.

Als naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahme wird festgesetzt, dass die bestehende land-

wirtschaftliche Nutzflache im Sidosten des Plangebiets in mesophiles Griinland umzuwandeln

und dauerhaft zu erhalten ist. Dazu werden genauere Pflege und Bewirtschaftungsauflagen

festgesetzt:

¢ Nutzung als extensive Mahwiese mit Schonflache

eine Mahd pro Jahr, nicht vor dem 30. Juni, unter Abtransport des Mahgutes

Mahd ohne rotierendes Messer von innen nach aul3en

Mahd der Schonflache nur jedes 2. Jahr

Verzicht auf organische und anorganische Dingung sowie Pflanzenbehandlungsmittel

(Pestizide).

e Zusatzlich sind innerhalb der mit M1 bezeichneten Flache funf Gehélzgruppen mit je 5-7
Gehdlzen unter Verwendung von Arten gemal3 Pflanzliste A und B herzustellen und dau-
erhaft zu erhalten.
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6.5 Oberflachenentwasserung

Anfallendes Oberflachenwasser soll am Ort des Niederschlages dem naturlichen Wasserkreis-
lauf zurlickgefuhrt werden. Daher wird festgesetzt, dass die Oberflachenentwéasserung vorran-
gig durch Versickerung und Verdunstung auf den Grundstticken zu erfolgen hat.

6.7 Erneuerbare Energien

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien, werden Vorgaben zur verpflichtenden
Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaikanlagen festgesetzt. Bei der Errichtung von Ge-
bduden, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen, sind mindestens 50 Prozent
der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Die Festsetzung orientiert sich an den
Regelungen des § 32a NBauO, welcher fir Wohngebaude jedoch erst ab dem 31.12.2024
greift.

6.8 Ortliche Bauvorschrift

Mit der ortlichen Bauvorschrift werden die zuldssigen Dachformen und Neigungswinkel, die
zulassigen Deckungsmaterialien und Farbtone geregelt. Auch fir die AuRenwéande der Haupt-
gebaude erfolgt die Festsetzung zulassiger Materialien und Farbténe.

Aus 0Okologischen Grinden werden Stein-, Kies-, Split-, und Schottergérten ausgeschlossen.
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als
Griunflache anzulegen, wobei Kunstrasen selbstverstandlich ausgeschlossen ist.

Des Weiteren wird die Zahl der notwendigen Stellplatze geregelt. Um eine ausreichende An-
zahl an Stellplatzen zu gewabhrleisten sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstick
anzulegen.

Im Ubrigen erfolgt die Regelung zulassiger Einfriedungen, um ein harmonisches Siedlungsbild
Zu gewabhrleisten.

Hinweise
Die ortliche Bauvorschrift § 6 wird im eigenen Wirkungskreis erlassen. Die ortlichen Bauvor-
schriften § 2 bis § 5 werden im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Schutzgut ,,Mensch“

Durch die Forderung der Versorgung mit Wohnraum hat die Planung Uberwiegend positive
Auswirkungen fur die Bevdlkerung. Mit der neuen Bebauung ist jedoch auch eine geringfligige
Erhdhung des StraRenverkehrs mit den typischen Emissionen wie LArm, Gertichen und Staub
zu erwarten. Die Auswirkungen auf den Menschen werden jedoch aufgrund der angemesse-
nen Grol3e und baulichen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.
Durch das Vorhaben werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in eine Wohnnutzung tber-
fuhrt, sodass diese der Landwirtschaft zukinftig nicht mehr zur Verfugung stehen. Da in der
Umgebung ausreichend Ausweichflachen zur Verfligung stehen und die Nutzbarkeit der Fla-
che bereits durch die bestehende angrenzende Bebauung beschrankt ist, werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich und vertretbar bewertet.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* erwartet.
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7.2 Schutzguter ,,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
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Abb. 9: Schutzgebiete; violett: Biospharenreservat; braun-schraffiert: FFH-Gebiete; grin-schraffiert: EU-Vogel-
schutzgebiete; Quelle: Umweltkarten Niedersachsen

Das Plangebiet liegt im Gebietsteil A des Biospharenreservats Niedersachsische Elbtalaue.
Der Gebietsteil A beinhaltet im Wesentlichen die Ortslagen sowie sonstige durch menschli-
chen Einfluss besonders geprégte Bereiche. Er dient dem Leben und Arbeiten der Menschen
mit seinen nutzungsgepragten Lebensraumen und Landschaftsbestandteilen. Er ist aber auch
verbindendes Element zwischen den Gebietsteilen B und C. Die vorgesehene Wohnnutzung
entspricht diesem Gebietscharakter. Das Gesetz Uiber das Biospharenreservat ,Niedersachsi-
sche Elbtalaue® (NEIbtBRG) ist zu beachten.

Sonstige naturschutzfachliche Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope liegen im
Plangebiet nicht vor. Stiddstlich des Plangebiets befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet ,Nie-
dersachsische Mittelelbe“. Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet werden aufgrund des ein-
gehaltenen Abstandes und der vorgesehenen Grinlandentwicklungsmafinahme im Stdosten
des Plangebiets nicht erwartet.

Durch die Planung werden intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen in An-
spruch genommen und in eine Wohnnutzung mit entsprechenden Wohngebauden, Gartenfla-
chen und Verkehrsflachen tberfiihrt. Da es sich im Verhdltnis zu den verbleibenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen um einen geringen Flachenverlust handelt, kbnnen die Tiere teilweise
auf die benachbarten Flachen ausweichen. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Fla-
che wird nicht mit einer hohen Artenvielfalt hinsichtlich der Tier- und Pflanzenarten gerechnet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich vereinzelte Laubbdume
sowie junge StralRenbdume. Die Planung wurde so ausgelegt, dass diese erhalten werden
koénnen.

Mit den festgesetzten Strauch-Baumhecken werden neue Gehdolzstrukturen geschaffen, wel-
che neben der landschaftlichen Einbindung auch eine Funktion als neu geschaffener Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen erfillen. Zudem schaffen die Gehdlzstrukturen eine Abgrenzung
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zwischen der neuen Wohnbebauung und der im Sudosten vorgesehenen Grinlandentwick-
lung.

Mit der vorgesehenen GriinlandentwicklungsmafRnahme werden naturschutzfachlich wertvolle
Strukturen geschaffen, die einen Beitrag zur Artenvielfalt leisten kbnnen und als Ausgleichs-
malnahme fur das Vorhaben dienen. Vorgesehen ist die Entwicklung von mesophilem Griin-
land durch verbindlich festgesetzte Herstellungs- und Pflegeauflagen.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgliter ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt” erwartet.

7.3 Schutzguter ,,Flache, Boden und Wasser*

Abb. 10: Bodenkarte von Niedersachsen (BK50); im Plangebiet: Mittlerer Gley-Podsol; Quelle: NIBIS-Kartenser-
ver

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens gem. § 2 (2)
BBodSchG in Teilen verloren. Auf den kinftig versiegelten Flachen kann der Boden seine
Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten
nicht mehr voll erfullen. Aufgrund der vorgesehenen Versickerung und Verdunstung auf den
Grundstucken ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser® zu
rechnen, da anfallendes Oberflachenwasser am Ort des Niederschlages weitgehend dem na-
turlichen Wasserkreislauf zurtickgefiihrt wird. Mit dem Bebauungsplan werden vormals land-
wirtschaftlich genutzte Freiflachen einer Wohnnutzung zugefihrt. Es handelt sich dabei jedoch
um baulich vorgepragte Bereiche, da bestehende Siedlungsstrukturen das Plangebiet umge-
ben, welche nun entsprechend dem Flachennutzungsplan zu einem kompakten Siedlungskor-
per zusammengefasst werden. Damit ist im Gegensatz zu méglichen Flachenalternativen kein
Vorstol3 in die freie Landschaft gegeben. Baulicken und andere Nachverdichtungsmaglichkei-
ten stehen in Neuhaus nicht in entsprechendem Umfang zur Verfiigung. Um die beanspruchte
Flache optimal zu nutzen und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewabhrleis-
ten, erfolgt des Weiteren die Festsetzung von HoéchstgrundstiicksgrofRen. Die Neuversiege-
lung mit seinen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Flache und Boden® ist dennoch als erheb-
liche Umweltauswirkung einzustufen und wird durch geeignete KompensationsmafRnahmen
vollstandig ausgeglichen (vgl. Abschnitt 7.8 der Begriindung).
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Hinweise zum Schutz des Bodens:

Vorhandener Oberboden sollte vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsge-
mafen Verwertung zugefihrt werden. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Be-
bauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-
, Arbeits und Lagerflachen durch geeignete MalRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften sollte vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geach-
tet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Fazit: Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache und Boden*
ist als erhebliche Umweltauswirkung einzustufen. Diese kann durch die vorgesehene Kom-
pensationsmalRnahme vollstandig ausgeglichen werden. Auf das Schutzgut ,Wasser” werden
keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

7.4 Schutzgiter ,,Luft und Klima*“

Durch die neue Bebauung ergibt sich eine geringfiigige Erhdhung des StraRenverkehrs mit
den typischen Emissionen Gerlichen, Staub und CO2-Emissionen. Die Auswirkungen auf die
Schutzguiter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der angemessenen Grdofl3e und bauli-
chen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich und vertretbar eingestuft. Aufgrund der grund-
zentralen Funktion des Ortsteils Neuhaus stehen zahlreiche Angebote des taglichen Bedarfs
und sonstige (soziale) Infrastrukturen direkt im Ort zur Verfugung. Fahrtwege mit entsprechen-
den CO2 Emissionen kdnnen so vermieden werden. Mit den verbindlichen Vorgaben zur Her-
stellung von Photovoltaikanlagen erfolgt ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien. Die
verbindlich festgesetzten Pflanz- und Grinlandentwicklungsmafnahmen erfillen eine mikro-
klimatische Funktion und dienen der Luftreinhaltung.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Luft und Klima*“ erwar-
tet.

7.5 Schutzgut ,,Landschaft”

Im Plangebiet und der weiteren Umgebung liegen weder Landschaftsschutzgebiete noch ge-
schitzte Landschaftsbestandteile vor. Das Plangebiet ist durch die umliegenden Siedlungs-
strukturen baulich vorgepragt. Lediglich die stidostlich gelegenen Waldflachen haben eine ge-
wisse Bedeutung fur das Landschaftsbild. Diese Gegebenheit wird durch die Grinlandentwick-
lungsmafinahme im Sidosten des Plangebiets bertcksichtigt. Blickbezlige zu den Waldfla-
chen bleiben so weiterhin maéglich. Im Ubrigen erfolgt die landschaftliche Einbindung des Plan-
gebiets durch die Herstellung einer Strauch-Baumhecke unter Verwendung standortgerechter
Gehdlzarten in den Ubergangsbereichen zwischen neuer Wohnnutzung und den Grinland-
entwicklungsflachen.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft” erwartet.
7.6 Schutzguter ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter*
Es liegen keine Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe

oder auf das Vorhandensein sonstiger Sachguter im Planungsraum vor. Gemaf3 8§ 14
NDSchG sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgiiter ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgditer” zu rechnen.
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7.7 Eingriffsregelung

Zum néchsten Verfahrensschritt (Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB)
wird eine naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt, um den Umfang ggf. not-
wendiger AusgleichsmalRnahmen zu bestimmen.

7.8 Naturschutzrechtliche Kompensation

Zum néachsten Verfahrensschritt (Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
werden ggf. notwendige AusgleichsmalRhahmen verbindlich bestimmt. Aufgrund der umfang-
reichen Grunlandentwicklungsmafnahme auf der in der Planzeichnung mit M1 bezeichneten
Flache, werden vermutlich keine daruber hinausgehenden externen Ausgleichsmal3nahmen
notwendig. Dies wird zum nachsten Verfahrensschritt durch die naturschutzrechtliche Ein-
griffshilanzierung abschlieRend ermittelt.

8. STADTEBAULICHE WERTE

Allgemeine Wohngebiete (WAL — WA2) 26.418

davon mit Anpflanzgeboten belegt (Al — A4) 1.634
StraBenverkehrsflachen 4.334
Quartiersplatz (QP) 476
FuR3- und Radwege (FR) 283
Grunlandentwicklungsflache (M1) 10.074
Geltungsbereich 41.585

9. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird zum néchsten Verfahrensschritt (Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
erstellt.

10. VERFAHRENSABLAUF

In seiner Sitzung vom 08.07.2021 hat der Rat der Gemeinde Amt Neuhaus die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Spargelfeld - Teilgebiet B* mit drtlicher Bauvorschrift sowie die Durchfih-
rung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB beschlossen.
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